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Vývoj počtu bytových družstev

80-tá léta 19. století
první bytová sdružení vznikala v  českých 
zemích za účelem snahy o zabezpečení lev-
ného bydlení pro dělníky a zaměstnance 

1886 – 1890
Obecně prospěšný spolek k výstavbě lev-
ných bytů v Brně

1903
první bytové družstvo – Společenstvo pro 
zřizování bytů

konec 19. století
v důsledku nových zákonů o daňových vý-
hodách jsou zakládána nová stavební a by-
tová družstva

1918 – 1938
v období 1. republiky bylo vydáno 8 zákonů, které for-
mou úvěrového a daňového zvýhodnění podporova-
ly rozvoj stavebních a bytových družstev. Cílem byla 
snaha o zvýšení dostupnosti kvalitního bydlení pro 
slabší sociální vrstvy. 

Družstevní zákon z roku 1873

jako doplňkovou činnost bytová družstva 
zřizovala knihovny, hřiště, kulturní sály. 
Družstva pro stavbu spolkových a dělnic-
kých domů zřizovala a provozovala spole-
čenské místnosti pro kulturní, spolkovou, 
politickou a jinou činnost.

zajímavost: bratři Josef a Karel Čap-
kové postavili svou vilu jako členo-
vé stavebního družstva, jehož byl Jo-
sef Čapek určitou dobu předsedou.  
Dr. Karel Čapek byl v  letech 1924 – 1936 
členem představenstva Družstva Národní-
ho divadla. 
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Svaz českých a moravských bytových družstev je zájmovým sdružením bytových družstev a společenství vlastní-
ků jednotek s působností v celé České republice, zastupuje členská družstva v jednáních s vládou, Parlamentem ČR 
a dalšími státními i nestátními orgány a organizacemi. Členská družstva a společenství vlastní či spravují cca 650 tis. 
bytových a nebytových jednotek, což je 18% všech bytů v ČR. SČMBD je tak největším organizovaným správcem 
bytového fondu v ČR.
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Bytové družstevnictví v letech 1945 – 1989

1989
v ČSSR 267 bytových družstev

1945
bytová družstva navázala na předválečné tra-
dice a stala se největším stavebníkem bytů. 

1948
konec demokratického vývoje, hrubé poru-
šování zákonnosti, deformace družstevních 
principů.  V  ČSR 900 bytových družstev.  
V roce 1954 veškerá družstevní bytová vý-
stavba zastavena.

Praha Ďáblice - 1. panelový dům

1959
nový typ družstva SBD – stavební bytové 
družstvo. Podpora družstevní bytové výstav-
bě – finanční příspěvek státu. SBD řízena ná-
rodními výbory, ty mají pravomoc plánovat, 
řídit a realizovat bytovou výstavbu. Souběž-
ná existence LBD – lidové bytové družstvo. 

komplexní bytová výstavba
stabilizační bytová výstavba (státní podni-
ky, doly, těžký průmysl)

1969
ustaven Český svaz bytových družstev – povinné členství družstev

Centralizace bytových družstev – oblastní, okresní bytová družstva

1969 – 1989
bytová výstavba v  popředí zájmu státu. 
Kvalita stavění ustupuje požadavku kvanti-
ty – panelová sídliště. Nejen v okrajových 
částech měst, ale i v historických centrech 
realizováno 1,2 mil. bytů, z tohoto cca. 700 
tis. ve vlastnictví bytových družstev.

Sídliště v Orlové SBD Děčín - výstavba svépomocí
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Bytové družstevnictví v letech 1989 – po současnost

1. 1. 2014
rekodifikace soukromého práva
•	 zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
•	 zákon č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích 

nová legislativní úprava bytového spoluvlastnictví ohrožu-
je či přinejmenším komplikuje činnost bytových družstev 
a společenství vlastníků jednotek

1992
ustaven Svaz českých a moravských byto-
vých družstev

transformace bytových družstev dle trans-
formačního zákona č. 42/1992 Sb.

1994
zákon č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů 
– masivní převody družstevních bytů 
do osobního vlastnictví. 

postupná přeměna družstev z čistých 
vlastníků na správce smíšeného bytové-
ho fondu Sídlo SČMBD - Podolská 50, Praha

OSBD Olomouc: Panelák roku 2012 - vítěz

modernizace a snižování energetické ná-
ročnosti provozu bytových domů. Od po-
čátku 90-tých let trend komplexních, ener-
geticky vědomích regenerací domů. Více 
jak 60% domů ve správě družstev prošlo 
částečnou či komplexní regenerací. 

S  cílem podpořit modernizace bytových 
domů svaz organizuje soutěž Panelák roku

1995 – současnost
vznik nových BD (více jak 10.000) a SVJ (více jak 60.000) – vyčlenění z  velkých SBD 
(převody bytů do osobního vlastnictví), privatizace obecního fondu 

2017
závěry z 24. valné hromady SČMBD - hlavní úkoly SČMBD pro příští období: 

1.	 Úprava problematických ustanovení NOZ a ZOK 
2.	Řešení situace v lokalitách s koncentrací nepřizpůsobivých obyvatel 
3.	Úprava postavení BD a SVJ v procesu vymáhání pohledávek spojených s užíváním bytů.
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